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AVALÚO DE LOTES UBICADOS EN EL MUNICIPIO DE 
MONTEBELLO, DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA. 

 

 
 

 
CLIENTE:  

 
AVOVITE S.A.S. 

NIT 901446849-9 
 

AVALUADOR: 

 
RAMIRO ÁLVAREZ BEDOYA. 

MAIL: ramirobiokasa@gmail.com 
CELULAR: 3117859596 

 
 

MAYO DE 2.022 
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INFORME DE AVALÚOS DE PREDIOS RURALES 
 

 

 

1.1 NOMBRE OFICINA: Oficina Particular – Biokasa S.A.S.  

 

1.2. DEPARTAMENTO: 

Antioquia. 

 

1.3 NOMBRE CLIENTE: AVOVITE S.A.S. 

 

 

 

1.4 NUMERO DE 

IDENTIFICACIÓN:  

NIT 901446849-9 

 

1.5 NOMBRE DEL PREDIO: “La Casita”. “La Montañita”. “Lote N 

2”. “Lote Cártama 2”. “Lote Manga Larga”. “Lote Cártama 3.  

 

 

 

1.6 ESCRITURA No:  

023-13573: 924 

023-2183: 1913 

023-11597: 1037 

023-2184: 242 

023-11593: 210 

023-2182: 131 

 

 
 

 

1.7 FECHA DE LA ESCRITURA: 

023-13573: 30/11/2021 

023-2183: 17/11/1981 

023-11597: 09/10/1994 

023-2184: 15/02/2022 

023-11593: 10/02/2022 

023-2182: 31/01/2017 

 

 

1.8 NOTARIA No: 

023-13573: Única. 

023-2183: 2 

023-11597: Única. 

023-2184: 17 

023-11593: 17 

023-2182: 28 

 

 

1.9 MUNICICPIO DE LA 

NOTARIA:  

023-13573: Santa Bárbara. 

023-2183: Medellín. 

023-11597: Santa Bárbara. 

023-2184: Medellín. 

023-11593: Medellín. 

023-2182: Medellín. 

 

 

1.10 REGISTRO CATASTRAL NRO: 

Sin información. 

 

1.11 NRO MATRÍCULA INMOBILIARIA:  

023-13573 

023-2183 

023-11597 

023-2184 

023-11593 

023-2182 
 

1.12 USO DEL INMUEBLE: 

Rural. Agropecuario. 

 

1.13 TIPO DE 

INMUEBLE:  

Lotes rurales. 

 

1.14 ESTRATO 

SOCIOECÓNOMICO: 

Dos (2) 

1.15 VEREDA: 

Zarcitos.  

 

1.16 MUNICIPIO: 

Montebello. 

 

1.17 DEPARTAMENTO: 

Antioquia. 

1. INFORMACIÓN BÁSICA 

R  
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1.18 NOMBRE(S) DE LOS PROPIETARIOS:  

 

023-13573: Sofía Pérez de Pizano – Jaime Suárez Perdomo 

023-2183: Norman Diego de Jesús Pizano Ramírez 

023-11597: Luz Amelia Naranjo de Ramírez 

023-2184: AVOVITE S.A.S.  

023-11593: AVOVITE S.A.S. 

023-2182: Sofía Pérez de Pizano – Jaime Suárez Perdomo 

 

1.19 NUMEROS DE 

IDENTIFICACIÓN:  

023-13573: C.C. 21375008 – 

C.C. 2831036 

023-2183: C.C. 8243692 

023-11597: C.C. 21375228 

023-2184: NIT 901446849-9 

023-11593: NIT 901446849-9 

023-2182: C.C. 21375008 – 

C.C. 2831036. 

 

1.20 DIRECCION Y/O UBICACIÓN DEL PREDIO:  

Ubicado en la vereda Zarcitos del municipio de Montebello, 

departamento de Antioquia.  

 

1.21 TELÉFONO DEL 

CLIENTE: 301 3973443 

 

1.22 ZONA UBICACIÓN UNIDAD AGRICOLA 

FAMILIAR: Zona Relativamente Homogénea 

No. 4 — Suroeste: Unidad agrícola familiar: 

según la potencialidad de explotación, así: 

agrícola: 5-7 has.; mixta: 13-17 has. y 

ganadera: 41-56 has. 

 

1.23 LATITUD: 5°58'37.6"N 

LONGITUD: 75°34'54.1"W 

 

 

FECHA VISITA: 25/04/2022 FECHA INFORME: 11/05/2022 

 

 

 

2.1 DESARROLLO ECONOMICO: La zona en la que se ubica el predio está catalogada como de 

uso rural, agropecuario y residencial. En ella se encuentran fincas dedicadas a las producciones 

agropecuarias, industrial y algunas fincas para recreación. 
 

2.2 NIVEL SOCIOECONÓMICO: Los lotes por su localización y por sus características 

constructivas están clasificados en el estrato socioeconómico dos (2). 

2.3 COMERCIALIZACIÓN: La comercialización se realiza en la cabecera municipal de 

Montebello. Versalles, Santa Bárbara. 

2.4 VÍAS DE ACCESO Y CARACTERÍSTICAS: Partiendo de la cabecera municipal de Montebello 

continúa por la vía Versalles-Montebello hasta llegar a la vereda Zarcitos durante 

aproximadamente 10,2 kilómetros. Queda muy cerca de Versalles a 5 minutos. 

2.5 SERVICIOS COMUNALES: La vereda cuenta con escuela básica primaria, junta de acción 

comunal e iglesia, los demás servicios se encuentran en la cabecera municipal de Montebello. Y 

Versalles. 

2.6 SERVICIOS PÚBLICOS: Cuenta con varios nacimientos de agua. Quebradas, acueducto 

veredal.  Tiene todos los servicios básicos, Energía telefonía celular. 
 

2.7 SITUACION DE ORDEN PÚBLICO:  

El sector presenta tranquilidad en el orden público al momento de la visita. Está cerca del casco 

urbano de Versalles. 

2. INFORMACION DEL SECTOR 
R  

mailto:Sebastian.alvarez@biokasa.co


 
 
 
 

 Arquitectura e ingeniería sostenible 
 Sebastian.alvarez@biokasa.co 

Celular: 318 6322714 
 Biokasa.co 

Ramiro Álvarez 

Arq. Avaluador Esp. Gestión inmobiliaria 

Circular 3 # 66b-46 San Joaquín  

Celular: 311 7859596 – 318 6322714 
 

Pag 4 de 36 

2.8 PERSPECTIVAS DE VALORIZACIÓN: Buenas perspectivas de valorización por su buena 

administración, cercanía a la cabecera municipal de Versalles, Santa Bárbara, Montebello, 

buenas vías de acceso y buen comportamiento desde el punto de vista inmobiliario gracias al 

desarrollo agropecuario del suroeste antioqueño.  Y a la cercanía a Medellín. 
 

 

 

 

 

3.1 LINDEROS Y COLINDANTES: 

 

 

 

3. GENERALIDADES DEL PREDIO  
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3.2. CONDICIONES CLIMÁTICAS Y METEOROLÓGICAS 

 

ALTITUD (MSNM):  

2.350 MSNM 

TEMPERATURA: 

16 º C. 

PRECIPITACION Año (mm): 

3.2. 

 

CLIMA: Frío. 

 

DISTRIBUCION DE LLUVIAS (MESES):  

Según régimen bimodal. 

 

  

 3.3. UBICACIÓN Y DESCRIPCIÓN 

 

 

CENTROS DE MERCADEO:  

Versalles, Montebello.  

 

MEDIOS DE TRANSPORTE: 

Vehicular. 

 

Distancia Km: 3 Km, 10,2 

Tiempo Recorrido: 5 minutos, 

20 minutos. 

 

POBLACION MAS CERCANA:  

Versalles, Montebello. 

 

MEDIOS DE TRANSPORTE: 

 Vehicular. 

 

Distancia Km.: 3 Km, 10,2 

Tiempo Recorrido: 5 minutos, 

20 minutos. 
 

 

 

 

4.1 CONDICIONES AGROLÓGICAS, RELIEVE Y PENDIENTE. 

 

CLASES 

AGROLÓGICAS 
RELIEVE PENDIENTE HAS LIMITANTES 

III-IV Ondulado 7-20% 69.275 Ninguna. 

 

4.2 RECURSOS HIDRÍCOS.  

 

TIPO DE FUENTE CALIDAD PERIOCIDAD RESTRICCIONES PARA SU 

USO 

NATURALES: 

Nacimiento. Quebradas 

 

Buena. Permanente. Hervir para consumo humano. 

ARTIFICIALES:  

No tiene. Acueducto 

veredal 

   

 

4. CARACTERISTICAS DEL PREDIO   
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4.3 VÍAS (Internas)  

 

CLASE  OBSERVACIONES 

No tiene. Las vías veredales llegan al predio. Tiene buenas vías de acceso. 

 

 

4.4. EXPLOTACIÓN ECONÓMICA Y POSIBILIDADES DE MECANIZACIÓN. 

 

 

 

 

5.1. SUSTENTACION DEL AVALÚO. 

 

RESOLUCIÓN NÚMERO 620 DE 2008 (23 septiembre 2008).  

Artículo 1º.- Método de comparación o de mercado (para establecer valor del lote). Es 

la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las 

ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalúo.  

Tales ofertas o transacciones deberán ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la 

estimación del valor comercial. 

 

 

5.2. ESTUDIO DEL MERCADO COMPLETO 

 

 

5.2.1. ESTADÍSTICA DESCRIPTIVA  

 

 
 

1 https://inmueble.mercadolibre.com.co/MCO-883776388-venta-finca-montebello-_JM#position=3&search_layout=grid&type=item&tracking_id=42fb4dab-2c8b-49a4-ad21-14df658477b145.000   3.913$                  249                                61.754                                       1,39

2 http://www.doomos.com.co/de/7251119_se-vende-finca-de-trabajo-montebello-ant-%C2%A0.html?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer40.000   4.245$                  83-                                  6.860                                         -0,46

3 http://www.doomos.com.co/de/7151891_se-vende-finca-en-santa-barbara-vereda-los-charcos.html?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer70.000   4.328$                  166-                                27.449                                       -0,93

PROMEDIO 4.162$                  SUMATORIA 96.063                                       

VARIANZA 32.021                                       

DESVIA ESTÁNDAR 179                                             

COEF VARIACION 4,30%

MEDIANA 4.245                                         

MAXIMO 4.328                                         

MINIMO 3.913                                         

Muestra Oferta Inmueble Area
Valor M2 

muestra 
Dispersión simple Dispersión cuadrada puntos criticos

ESTADÍSTICA DESCRIPTIVA 

El predio se encuentra en potreros dedicados a la agricultura, específicamente al cultivo 

de aguacate Hass, fríjol y pasto Kikuyo. Se plantea sembrar todo en aguacate Hass. 

5. INVESTIGACIÓN ECONÓMICA Y CÁLCULOS  

FUENTE

ÁREA 

REFERENTE 

(M2)

VR. M2 VALOR MEJORAS
VALOR TOTAL 

FINCA 

VALOR SIN 

MEJORAS

FACTOR DE 

ÁREA

FACTOR DE 

NEGOCIACIÓN

ÁREA 

AVALUADA

VR M2 

HOMOGENIZADO

http://www.doomos.com.co/de/7244726_se-vende-finca-de-trabajo-montebello-ant-%C2%A0.html?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer60.000              3.083$                  50.000.000$         235.000.000$    185.000.000$       1,07 0,90 48290,00 2.968$                 

http://www.doomos.com.co/de/7267790_se-vende-finca-de-trabajo-en-montebello-ant.html?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer50.000              3.300$                  80.000.000$         245.000.000$    165.000.000$       1,01 0,90 48290,00 3.002$                 

https://inmueble.mercadolibre.com.co/MCO-883776388-venta-finca-montebello-_JM#position=3&search_layout=grid&type=item&tracking_id=42fb4dab-2c8b-49a4-ad21-14df658477b145.000              4.444$                  98.000.000$         298.000.000$    200.000.000$       0,98 0,90 48290,00 3.913$                 

http://www.doomos.com.co/de/7251119_se-vende-finca-de-trabajo-montebello-ant-%C2%A0.html?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer40.000              5.000$                  160.000.000$       360.000.000$    200.000.000$       0,94 0,90 48290,00 4.245$                 

http://www.doomos.com.co/de/7151891_se-vende-finca-en-santa-barbara-vereda-los-charcos.html?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer70.000              4.286$                  250.000.000$       550.000.000$    300.000.000$       1,12 0,90 48290,00 4.328$                 

https://casas.mitula.com.co/adform/0000003640015648298469930?search_terms=fincas+santa+barbara+antioquia&page=1&pos=1&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=3ad5f1d3-3eb4-48c0-a36b-fc7974d2b073&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs=96.000              4.167$                  230.000.000$       630.000.000$    400.000.000$       1,24 0,90 48290,00 4.640$                 

http://www.doomos.com.co/de/7268012_gran-finca-cafetera-en-sabaletas-montebello.html?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer160.000            3.750$                  80.000.000$         680.000.000$    600.000.000$       1,45 0,90 48290,00 4.893$                 

https://casas.mitula.com.co/adform/0000005150017644265239795?search_terms=fincas+santa+barbara+antioquia&page=1&pos=3&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=58dda60c-b82b-4d8b-a294-f20be7fec77e&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs=550.400            2.906$                  550.400.000$       2.150.000.000$ 1.599.600.000$    2,13 0,90 48290,00 5.561$                 

https://casas.mitula.com.co/adform/0000007550009650394045698?page=2&pos=11&t_sec=190&t_or=2&t_pvid=81823885-a484-42e8-9379-1a4ece314678&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87QURfUEFHRTs=20.322              14.762$                250.000.000$       550.000.000$    300.000.000$       0,76 0,90 48290,00 10.159$              

https://casas.mitula.com.co/detalle/666/4780015650975452253/5/8/fincas-santa-barbara-antioquia?page=2&pos=5&t_sec=190&t_or=2&t_pvid=91dfeb9c-48d7-4438-bcf3-700ce0f5c299&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87QURfUEFHRTs=9.000                22.222$                129.000.000$       329.000.000$    200.000.000$       0,59 0,90 48290,00 11.881$              

https://casas.mitula.com.co/detalle/666/1170024645102418222/4/8/fincas-montebello-antioquia?page=2&pos=4&t_sec=190&t_or=2&t_pvid=fe4be014-56d1-4e4d-a10e-15e96c2e4311&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87QURfUEFHRTs=8.500                23.529$                210.000.000$       410.000.000$    200.000.000$       0,58 0,90 48290,00 12.359$              

http://www.doomos.com.co/de/7355643_vende-finca-santa-barbara-suroeste-antioqueno.html?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer51.200              13.672$                270.000.000$       970.000.000$    700.000.000$       1,02 0,90 48290,00 12.530$              

https://casas.mitula.com.co/detalle/666/1170024645102418222/4/8/fincas-montebello-antioquia?page=2&pos=4&t_sec=190&t_or=2&t_pvid=fe4be014-56d1-4e4d-a10e-15e96c2e4311&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87QURfUEFHRTs=8.500                35.294$                110.000.000$       410.000.000$    300.000.000$       0,58 0,90 48290,00 18.538$              
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6.1 CERCAS. 

 

Matrícula 023-13573. La Montañita 

 

 

Clase 

 

Metros 

 

Materiales 

 

Estado 

actual 

 

$ Metro 

lineal 

 

Valor Total 

Alambre de púas. 4.000 
Estacones de madera 

y alambre de púas. 
Bueno. $5.000 20.000.000 

Subtotal 20.000.000 

 

Matrícula 023-2183. Lote Cártama 3. 

 

 

Clase 

 

Metros 

 

Materiales 

 

Estado 

actual 

 

$ Metro 

lineal 

 

Valor Total 

Alambre de púas. 4.000 
Estacones de madera 

y alambre de púas. 
Bueno. $5.000 20.000.000 

Subtotal 20.000.000 

 

Matrícula 023-11597. Lote Manga Larga. Área 9.70 Ha. 

 

 

Clase 

 

Metros 

 

Materiales 

 

Estado 

actual 

 

$ Metro 

lineal 

 

Valor Total 

Alambre de púas. 4.000 
Estacones de madera 

y alambre de púas. 
Bueno. $5.000 20.000.000 

Subtotal 20.000.000 

 

 

 

 

 

 

 

 

Matrícula 023-2184. Lote Los Dragos. Área 17.10 Ha. 

 

 

Clase 

 

Metros 

 

Materiales 

 

Estado 

actual 

 

$ Metro 

lineal 

 

Valor Total 

Alambre de púas. 4.000 
Estacones de madera 

y alambre de púas. 
Bueno. $5.000 20.000.000 

6. MEJORAS  
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Subtotal 20.000.000 

 

Matrícula 023-11593. Lote Mi casita. Área 4.83 Ha. 

 

 

Clase 

 

Metros 

 

Materiales 

 

Estado 

actual 

 

$ Metro 

lineal 

 

Valor Total 

Alambre de púas. 2.000 
Estacones de madera 

y alambre de púas. 
Bueno. $5.000 10.000.000 

Subtotal 10.000.000 

Matrícula 023-2182. Lote Cártama 2. Área de 8.175 Ha. 

 

 

Clase 

 

Metros 

 

Materiales 

 

Estado 

actual 

 

$ Metro 

lineal 

 

Valor Total 

Alambre de púas. 2.000 
Estacones de madera 

y alambre de púas. 
Bueno. $5.000 10.000.000 

Subtotal 10.000.000 

6.2 USO ACTUAL DEL SUELO. 

 

Matrícula 023-13573. La Montañita. 14.30 Ha. 

 

 

Cultivo  

 

Tipo de cultivo y 

Estado  

 

HAS  

 

$ por unidad 

 

$ Cultivo  

Aguacate Hass. 
Semipermanente, 

bueno. 

1 20.000.000. 20.000.000. 

Pasto Kikuyo. 
Permanente, 

bueno. 

8.0 2.000.000. 16.000.000. 

Bosque nativo. 
Permanente, 

bueno. 

5.3 2.000.000. 10.600.000. 

Subtotal 46.600.000 

      

 

 

 

    Matrícula 023-2183. Lote Cártama 3. 12.24 Ha. 

 

 

Cultivo  

 

Tipo de cultivo y 

Estado  

 

HAS  

 

$ por unidad 

 

$ Cultivo  

Pasto Kikuyo. 
Permanente, 

bueno. 

 

5.0 

 

2.000.000. 

 

10.000.000. 
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Bosque nativo. 
Permanente, 

bueno. 

 

7.00 

 

2.000.000. 

 

14.000.000. 

Subtotal 24.000.000. 

 

        Matrícula 023-11597. Lote Manga Larga. 9.70 Ha. 

 

 

Cultivo  

 

Tipo de cultivo y 

Estado  

 

HAS  

 

$ por unidad 

 

$ Cultivo  

Pasto Kikuyo. 
Permanente, 

bueno. 

 

4 

 

2.000.000. 

 

8.000.000. 

 

Frijol. Aguacate. 

 

Transitorio. 

 

1. 

 

10.000.000. 

 

10.000.0000. 

 

Monte Nativo. 

 

Permanente. 

 

4 

 

2.000.000. 

 

 

8.000.000. 

Subtotal 26.000.000. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Matrícula 023-2184. Lote Los Dragos. Área 17.10 Ha.  

 

 

Cultivo  

 

Tipo de cultivo y 

Estado  

 

HAS  

 

$ por unidad 

 

$ Cultivo  

Pino Patula. 
Semi Permanente, 

bueno. 

2 10.000.000. 20.000.000 

Pasto Kikuyo. 
Permanente, 

bueno. 

10 2.000.000. 20.000.000. 

Bosque nativo. 
Permanente, 

bueno. 

5 2.000.000. 10.000.000. 

 

Subtotal 50.000.000. 

 

Matrícula 023-11593. Lote Mi Casita. Área 4.83 Ha. 

 

 

Cultivo  

  

HAS  

 

$ por unidad 

 

$ Cultivo  
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Tipo de cultivo y 

Estado  

Pasto Kikuyo. 
Permanente, 

bueno. 

2 10.000.000. 20.000.000 

Bosque nativo. 
Permanente, 

bueno. 

2 10.000.000. 20.000.000 

Subtotal 40.000.000. 

 

Matrícula 023-2182. Cártama 2. Área 8.175.  

 

 

Cultivo  

 

Tipo de cultivo y 

Estado  

 

HAS  

 

$ por unidad 

 

$ Cultivo  

Pasto Kikuyo. 
Permanente, 

bueno. 

4 2.000.000. 8.000.000 

Bosque nativo. 
Permanente, 

bueno. 

4 2.000.000. 8.000.000 

Subtotal 16.000.000. 

 

 

6.3 VALOR CONSTRUCCIONES: Los predios en cuestión no presentan construcciones.  

 

 

 

7.0 RESUMEN DE VALORES: 

 

Matrícula 023-13573. La Montañita. 14.2732,9 Ha. 

 

Descripción Área  Valor    Valor parcial  

Lote matrícula 023-13573 142.732,9  $              4.162   $     594.054.330.  

Cercas    4.000  $              5.000   $       20.000.000  

Cultivos    $          46.600.000.  

Valor total  $     660.654.330  
 

 

Matrícula 023-2183. Lote Cártama 3. 12.238 Ha. 

 

Descripción Área  Valor por m2   Valor parcial  

Lote matrícula 023-2183 122.380  $              4.162   $     509.345.560.  

Cercas 4.000  $              5.000   $       20.000.000.  

Cultivo        $      24.000.000.  

Valor total  $     553.345.560.  
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Matrícula 023-11597. Lote Manga Larga. 9.69524 Ha. 

 

Descripción Área  Valor por m2   Valor parcial  

Lote matrícula 023-11597 96.952,4.  $              4.162   $     403.515.889.  

Cercas 4.000  $              5.000   $       20.000.000  

Cultivo      $       26.000.000  

Valor total  $     449.515889.  

 

Matrícula 023-2184. Lote Los Dragos. Área 17.0752 Ha.  

 

Descripción Área  Valor por m2   Valor parcial  

Lote matrícula 023-2184. 170.752.4  $              4.162   $    710.671.489  

Cercas. 4000  $              5.000   $      20.000.000  

Cultivos.      $         50.000.000.  

Valor total  $     780.671.489.  

 

Matrícula 023-11593. Lote Mi Casita. Área 4.8290 Ha. 

 

Descripción Área  Valor por m2   Valor parcial  

Lote matrícula 023-11593. 48.290.3  $              4.162   $    200.984.229.  

Cercas. 2000  $              5.000   $      10.000.000.  

Cultivo.     $        10.000.000.  

Valor total  $   220.984.229.  

 

Matrícula 023-2182. Lote Cártama. 2. 8.17475 Ha. 

 

Descripción Área  Valor por m2   Valor parcial  

Lote matrícula 023-2182 81.747.5  $              4.162   $     340.233.095.  

Cercas 2.000  $              5.000   $     10.000.000  

Cultivo      $       24.000.000  

Valor total  $     374.233.095  
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7.1. VALOR TOTAL FINCA EN MONTEBELLO ANTIOQUIA. 

 

 

Valor en letras: Tres mil treinta y nueve millones 
cuatrocientos mil quinientos noventa y dos pesos m/l.  
 
Nota 1: Por medio de la presente certifico que: No se tiene interés presente ni futuro 

en la propiedad en cuestión. Este reporte de avalúo ha sido elaborado en conformidad 
con los códigos de ética y los estándares de conducta profesional, de la ERA de 
Avaluadores Profesionales, de se es miembro activo. 

 
Nota 2: El presente avalúo NO constituye un estudio de títulos de la propiedad. 
 

Nota 3: El área del lote se toma del certificado del documento expedido por Catastro 
del área metropolitana.  
 

Nota 4: Se le asigna un coeficiente de comercialización medio-alto. 
 
Nota 5: En el estudio de mercado se retiran las mejoras, además se aplican factores de 

homogenizaciones como área y negociación. 
 
Nota 6: Si bien el inmueble pertenece a Barbosa, se accede por Don Matías. 

 
Atentamente, 

 

 
 

 
 

  

 

 

Ramiro Álvarez Bedoya.  

RAA: AVAL-70.092.745  

  

 

 

 

 

 

Descripción lotes Áreas Valores

Matrícula 023-13573. La Montañita. 142732 $ 660.654.330

Matrícula 023-2183. Lote Cártama 3. 122379 $ 553.345.560

Matrícula 023-11597. Lote Manga Larga. 96952 $ 449.515.889

Matrícula 023-2184. Lote Los Dragos. 170752 $ 780.671.489

Matrícula 023-11593. Lote la Casita. 48290 $ 220.984.229

Matrícula 023-2182. Lote Cártama 2 81747 $ 374.233.095

Valor total 662852 $ 3.039.404.592
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8.0 ANEXOS: 

8.1 PLANO LOTES DISTRIBUCIÓN ESQUEMÁTICA  
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8.2 FOTOS  

 

Vista general lote. Bosque. 

 

Vista general lote. 

 

Vista general lote. 

 

Vista general lote. 

 

Vista general lote. 

 

Vista general lote. Bosque. 
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8.2 FOTOS  

 

Vista general lote. Bosque. 

 

Vista general lote. 

 

Vista general lote. 

 

Vista general lote. 

 

Vista general lote. 

 

Vista general lote. 
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8.2 FOTOS  

 

Vista general aguas.  

 

Vista general lote. 

 

Vista general lote. BOSQUE. 

 

Vista nacimiento. AGUA. 

 

Vista general lote. 

 

Vista general lote. 
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8.2 FOTOS  

 

Vista general lote. 

 

Vista general lote. 

 

Vista general lote. 

 

Vista general lote. PINOS. 

 

Vista general lote. AGUACATE. 

 

Vista general lote. 
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8.2 FOTOS  

 

Vista general lote. 

 

Vista general lote. FRIJOL. 

 

Vista general cultivo. FRIJOL. 

 

Vista general cultivo. HASS 

 

Vista general lote. 

 

Vista general cultivo. HASS 
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8.3 CERTIFICADOS DE TRADICIÓN Y LIBERTAD 

023-13573  
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023-11597
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023-2184
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023-11593
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023-2182
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8.4 R.A.A. RAMIRO ÁLVAREZ
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8.5 CERTIFICADO COLEGIO DE AVALUADORES RAMIRO ÁLVAREZ
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